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1. PARTES
EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 19.851.496/0001-35

COORDENADOR LIDER

N/A

ESCRITURADOR

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

MANDATARIO

Banco Bradesco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

372 SERIE

CcODIGO DO ATIVO 20K0609818
DATA DE EMISSAO 16/11/2020
DATA DE VENCIMENTO 20/11/2023

VOLUME TOTAL PREVISTO** 13.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1,00
QUANTIDADE PREVISTA** 13.000.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 12,75% a.a.

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS**

Contrato de Cessdo: "2.1. Valor da Cessdo: Serd devido
pela Cessionaria a Cedente, em contrapartida a Cessdo de
Crédito realizada nesta data, o valor total de RS
13.029.618,96 (treze milhGes, vinte e nove mil e
seiscentos e dezoito reais, e noventa e seis centavos)
observado que os recursos serao retidos para
complementacdo do Fundo de Obras e do Fundo de
Despesas (“Valor da Cessdo”). 2.1.1. A parcela do Valor
da Cessao utilizado para complementar o Fundo de Obras
serd liberado de forma parcelada e somente apds a
integralizacdo dos CRI no ambito da Oferta Restrita,
observado a medicdo da evolugdo das obras dos
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Empreendimentos em Construgdo exclusivamente pelo
Medidor de Obras, conforme definido no Termo de
Securitizacdo. 2.1.2. Sem prejuizo do disposto no item
2.1.1 acima, o pagamento somente sera realizado apds o
cumprimento das Condi¢cdes Precedentes (abaixo
definidas), de forma fracionada, conforme ocorra a
integralizagdo dos CRI, observado o item 2.3 abaixo. (...)"

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE
DA EMISSAO*

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

372 SERIE
AMORTIZACAO
DATA DE PAGAMENTO exih SR PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
07/11/2023 0,00831485
20/12/2023 0,01039356
DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO CONVERTIDAS REPACTUACAO
4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023
SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS
37 13.000.000 10.302.019 0

5. ALTERAGCOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutarias realizadas no periodo.

Rio de Janeiro S$#o Paule

Centro Emg anal Barrashopping Edificio Hyde Park
Av daw Américas 4 200, bl 88, wiw 302 » 304 - 27640 102 Av. Faria Lima

ol 21 3315 45064 « Eax 21 3385 4p4o 01451

wWww. pentagonatiustes.com. br

Quvidoria 180


mailto:gestaosec@pentagonotrustee.com.br

\’ 8§ ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA (}()N()

EXERCICIO DE 2023

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
AGT de 30/05/2023 - Waiver Notificagdo Cedente + Aprovagdo Acordo Judicial.
AGT de 03/08/2023 - Rerrat AGD 30.05.2023.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacao de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

N3o aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGCOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacgbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo

Item 5 deste relatorio

Item 6 deste relatorio
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emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacto e pagamento de Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagées do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatdrio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destina¢cdo dos recursos captados por meio da Na&o aplicavel*
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagbées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagcdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das :Item 9 deste relatdrio
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s Anexo | deste relatdrio
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagées de securitizag¢@o, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro

Item 4 deste relatorio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Item 9 deste relatdrio

Item 9 deste relatdrio
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contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

*0 status exposto acima se refere exclusivamente as obrigagbes do Agente Fiducidrio em verificar a destina¢do dos
recursos do emissor do lastro em conformidade as obrigagdes de acompanhamento prevista em contrato.

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informagGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacgGes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatdrio;

(iii) as informagGes contidas neste relatério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situagdao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer agao sem orientagdao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizagdo encontra-se
custodiado junto a instituicdao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
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instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operagao de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informacgdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO

NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/ 42

VOLUME TOTAL PREVISTO 5.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Reserva e Cessdao Fiduciaria de

Direitos Creditoérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

05

DATA DE VENCIMENTO

20/07/2030

REMUNERACAO

(i) IPCA + 11,00% a.a., da Data Emissdo até
20/08/2020 (inclusive); e

(i) IPCA + 9,00% a.a., a partir de 20/08/2020
(exclusive) até a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/ 112 e 122

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Alienagao

Fiducidria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

14.000.000 e 6.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/05/2024 e 15/10/2028 respectivamente.

REMUNERACAO

112 Série: IPCA + 8,5% a.a.

122 Série: (i) IPCA + 13,88% a.a. até 15/08/2020
(inclusive); e (ii) IPCA + 9,34% a.a. a partir de
15/08/2020 (exclusive) até a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/162 e 172
VOLUME TOTAL PREVISTO 37.000.000,00
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ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fianga,
Retrocessdo, Alienagdo Fiducidria dos Lotes,
Alienacdo Fiducidria de Quotas, e Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

2.590 e 1.110, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

07/02/2031

REMUNERACAO

16a série:

(i) IPCA + 8,50% a.a. até 07/10/2020 (inclusive); e
(i) 100% da Taxa DI + 1,50% a.a., a partir de
07/10/2020 (exclusive) até a Data de Vencimento.

17a série:

(i) IPCA + 13,50% a.a. até 07/10/2020 (inclusive); e
(ii) 100% da Taxa DI + 12,26% a.a., a partir de
07/10/2020 (exclusive) até a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/182

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.200.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas e Alienacao Fiduciaria de

Imoveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

7.200.000

DATA DE VENCIMENTO

15/05/2031

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,25% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/192 e 202

VOLUME TOTAL PREVISTO

26.065.866,00

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Despesas, Fianca, e Alienacdo Fiducidria
de Imdveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

18.246.106 e 7.819.760, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/12/2024 e 15/06/2026, respectivamente.

REMUNERAGAO

100% da Taxa DI + 1,5% a.a., 100% da Taxa DI +
9,4% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/ 222

VOLUME TOTAL PREVISTO 6.996.891,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Restituicdo de Créditos e
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Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

6.996.891

DATA DE VENCIMENTO

15/12/2030

REMUNERACAO

IGP-M + 8,4% a.a. até 15/07/2021, e IPCA + 8,4% a
partir de 16/07/2021

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/272 e 282

VOLUME TOTAL PREVISTO 13.800.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Fianga e Retrocessao.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

11.040.000, e 2.760.000

DATA DE VENCIMENTO

20/10/2030 e 20/06/2033, respectivamente.

REMUNERACAO

272 Série: IPCA + 8,50% a.a.

282 Série: (i) IPCA + 14,90% a.a., desde a Data de
Emissdo até 20/08/2020 (inclusive); e (ii) IPCA +
10,17% a.a. a partir de 20/08/2020 (exclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 40.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Fundo de Obras, Fundo

de Despesas, Seguros, Retrocessdo, Alienagao
Fiducidaria de Quotas, Alienacdo Fiduciaria de
ImOdveis, e Cessdo Fiducidria de Direitos.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

34.000.000 e 6.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

20/11/2022

REMUNERAGAO

IPCA + 7,00 a.a., e IPCA + 39,10% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/312 e 322

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Cessdo Fiducidria de

Direitos e de Créditos, Alienacdo Fiducidria de
AcOes, e Alienagao Fiducidria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

80.000.000 e 20.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/11/2033, e 25/01/2035, respectivamente.
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REMUNERACAO

312 Série: IPCA + 7,00% a.a.

322 Série: (i) IPCA + 17,88% a.a., desde a Data de
Integralizagdo (inclusive), até 25/10/2020
(exclusive); (i) IPCA + 14,65% a.a., desde
25/10/2020 (inclusive) até 25/07/2021 (exclusive);
e (iii) IPCA + 11,00% a.a., a partir de 25/07/2021
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/332 e 342

VOLUME TOTAL PREVISTO 20.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Cessdo Fiducidria e

Alienacao Fiduciaria de Acdes.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

16.000.000 e 4.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

20/12/2028 e 20/05/2030

REMUNERACAO

(i) 332 Série: IGP-M + 7% a.a., até 20/03/2021
(inclusive), e IPCA + 9,00% a.a., a partir de
20/03/2021 (exclusive).

(i) 342 Série: IGP-M + 13,88% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/352 e 362

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Retrocessdao, Cessao

Fiducidria de Direitos e Alienacdo Fiduciaria dos
Lotes.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

85.000.000 e 15.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

20/05/2025 e 20/05/2026, respectivamente.

REMUNERACAO

IGP-M + 6,50% a.a., e IGP-M + 13,38% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/402, 412, 422 e 442

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Cessdo Fiducidria de

direitos creditorios, Alienacdo Fiducidria de Acbes e
Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

35.000.000, 66.860.907, 11.798.984, 73.389.093 e
12.951.016, respectivamente.
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DATA DE VENCIMENTO 20/12/2035

REMUNERAGAO IPCA + 10,50% a.a., IPCA + 7% a.a., IPCA + 17,34%
a.a.,, IPCA + 7,00% a.a. e IPCA + 17,34% a.a,,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

EMISSORA LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/382 e 392

VOLUME TOTAL PREVISTO 30.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 10.000.000 e 20.000.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 25/12/2026

REMUNERACAO IPCA + 5,50% a.a., e IPCA + 6,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Fianca: garantia fidejusséria prestada por (i) Sr. Rodrigo Piernas Andolfato; e (ii) Sra. Rebeca de
Lima Montoni.

Il. Fundo de Despesas:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos, sem prejuizo daqueles que forem estabelecidos no corpo do presente Termo de
Securitizacdo e os instrumentos abaixo listados, terdo, no singular ou no plural, os significados que
Ihes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial mailscula no corpo deste instrumento e
descrevem os termos e demais condi¢Oes da presente emissado:

()

“Conta do Fundo de Despesas”: A conta corrente 2527-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual serdao depositados recursos para arcar com as
despesas ordindrias da Cedente, conforme descritas no Anexo Il do Contrato de Cessao,
compartilhada com a 292 e 302 Séries da 12 Emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios da
Emissora;

(...)

“Fundo de Despesas”: O fundo mantido na Conta do Fundo de Despesas destinado ao pagamento
das despesas listadas no Anexo Il ao Contrato de Cessao 12 Tranche e no Anexo Il ao Contrato de
Cessdo 22 Tranche.

(...)

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
(-..)

8.7. Fundo de Despesas: O Fundo de Despesas serd complementado com os recursos provenientes
do Valor da Cessdo, para fazer frente aos valores relacionados as despesas ordindrias da Cedente
previstas no Anexo Il do Contrato de Cessdo, razoavelmente incorridas e comprovadas.

8.7.1. O montante a ser transferido da Conta do Fundo de Despesas deverd ser comprovado pela
Cedente mediante a apresentacdo de um relatério de despesas (“Relatério de Despesas”), o qual
serd encaminhado até o ultimo Dia Util de cada més, a Emissora realizara a transferéncia para a
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conta de livre movimentacao da Cedente, a ser oportunamente informada, até o dia 15 (quinze)
ou até o Dia Util imediatamente anterior do més subsequente ao envio do Relatério de Despesas.

8.7.1.1. O Relatério de Despesas deverd ser aprovado pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data do seu recebimento, podendo ser rejeitado quando comprovada evidéncia de ma-fé ou
negligéncia ou quando as despesas nao forem razoaveis e comprovadas.

8.7.1.2. A Emissora, a seu exclusivo critério, podera solicitar informac¢des adicionais e/ou
documentos que julgar pertinentes para a aprovagao do Relatério de Despesas.

8.7.1.3. Caso o Relatdrio de Despesas seja rejeitado, a Cedente deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis,
justificar de forma satisfatéria e detalhada a todas despesas descritas no Relatério de Despesas e
guestionadas pela Emissora.

8.7.2. Ndo obstante o previsto no item 8.7.1. acima, os valores relacionados as despesas ordinarias
da Cedente, previstas no Anexo |l do Contrato de Cessao, poderdo ser pagos de forma direta pela
Emissora. Dessa forma, os recursos do Fundo de Despesas poderdo ser utilizados pela Emissora
para pagamento direto, mediante (i) solicitacdo de pagamento; (ii) a autorizacdo de pagamento a
ser emitida e assinada pela Cedente; (iii) apresentacdo das respectivas Notas Fiscais, com os dados
de pagamento (boleto bancario ou dados para depdsito) e das guias de retencdo de tributos,
conforme legislacdo aplicavel (“Documentos para Pagamento Direto de Despesas”).

8.7.3. Os Documentos para Pagamento Direto de Despesas devem ser aprovados pela Emissora
para serem processados para pagamento. Caso nao forem aprovados, a Cedente devera prestar
esclarecimento sobre cada Documento para Pagamento Direto de Despesas que nao aprovado no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis. Se os esclarecimentos ndo forem prestados ou ndo forem
prestados de forma suficiente, a despesa em questdo ndo sera paga pela Emissora.

8.8. Apds a liquidagao da integralidade das obrigacdes relativas ao Patrimbnio Separado e ao
Patrimbnio Separado 12 Tranche, os recursos remanescentes presentes no Fundo de Reserva, no
Fundo de Despesas e no Fundo de Obras serao imediatamente liberados para a Cedente, em conta
gue oportunamente esta vier a indicar.

(...)

I1l. Fundo de Obras:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos, sem prejuizo daqueles que forem estabelecidos no corpo do presente Termo de
Securitizacdo e os instrumentos abaixo listados, terdo, no singular ou no plural, os significados que
Ihes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial mailscula no corpo deste instrumento e
descrevem os termos e demais condi¢Oes da presente emiss3do:

(...)
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“Conta de Pagamento de Obras”: A conta corrente 2530-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual serdao depositados recursos para arcar com as
despesas e gastos incorridos nas obras oriundas dos Empreendimentos em Construgao;

(...)

“Fundo de Obras”: O fundo mantido na Conta de Pagamento de Obras, destinado ao
desenvolvimento das obras dos Empreendimentos em Construgao conforme Cronograma Fisico-
Financeiro descrito no Anexo VI, nos termos da Clausula 8.4 deste Termo;

(...)

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
()

8.4. Fundo de Obras: O Fundo de Obras serd complementado com os recursos decorrente do Valor
da Cessdo para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas ao desenvolvimento das obras
dos Empreendimentos em Construgao.

8.4.1. Mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més e até a conclusdo de cada um dos
Empreendimentos em Construcdo a Cedente enviara a Emissora relatério contendo informacdes
acerca da evolucdo das obras, o valor empregado nas obras e a atualizacdo do montante
necessario a conclusdo das mesmas, acompanhado do novo Cronograma Fisico-Financeiro
referente ao més imediatamente anterior, assinado pelo diretor de incorporacdo e pelo diretor
financeiro da Cedente, incluindo parecer sobre a congruéncia dos valores a serem incorridos para
a execucao das obras dos Empreendimentos em Construgao, indicadas inicialmente no
Cronograma Fisico-Financeiro, da evolugdo das obras dos Empreendimentos em Construgao e
demais aspectos materiais solicitados pela Emissora ou Medidor de Obras oportunamente
indicado (“Relatério de Medigao”).

8.4.2. Em até 5 (cinco) Dias Uteis, contado do recebimento do Relatério de Medicdo, a Emissora o
encaminhara ao Medidor de Obras.

8.4.2.1. O Relatério de Medicdo devera ser aprovado ou rejeitado pelo Medidor de Obras em até 5
(cinco) Dias Uteis da data de seu recebimento. O Medidor de Obras n3o aprovara o Relatério de
Medigdo se verificar uma das seguintes hipdteses: (i) desvio negativo superior a 1% (um por cento)
entre o Relatério de Medicdo e a verificacdo da execucdo das obras; (ii) identificacdo de obras dos
Empreendimentos em Construgdo que nao tenham sido indicadas inicialmente no Cronograma
Fisico-Financeiro, nos termos previstos do Anexo VI do presente Termo; (iii) sobrecusto do valor
do orcamento indicado inicialmente no Cronograma Fisico-Financeiro; ou (iv) se for comprovada
evidéncia de ma-fé ou negligéncia.

8.4.2.2. O Medidor de Obras, a seu exclusivo critério, podera solicitar informagdes adicionais e/ou
documentos que julgar pertinentes para a aprovacao do Relatério de Medicdo.

8.4.2.3. Caso o Relatdrio de Medicdo seja rejeitado, o Medidor de Obras devera indicar a Cedente,
em até 2 (dois) Dias Uteis e de forma detalhada, todos os ajustes necessarios a serem realizados e
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esclarecimentos necessarios, se for o caso. Nesta hipdtese, a Cedente tem até 3 (trés) Dias Uteis
contados a partir do recebimento do apontamento realizado pelo Medidor de Obras para realizar
os ajustes ou prestar os devidos esclarecimentos sobre o Relatério de Medigao.

8.4.2.4. O procedimento indicado no item 8.4.2.3. acima devera ser repetido até a aprovacgao final
do Relatdrio de Medi¢ao pelo Medidor de Obras, observado que na ocorréncia das hipdteses
previstas no item 8.4.2.1 (ii), (iii) e (iv) acima a aprovacao do Medidor de Obras, deverd ser
ratificada pelos Titulares dos CRI, por meio de Assembleia Geral para a deliberagdao sobre a
aceitacdo ou rejeicdao definitiva do Relatdrio de Medicao e consequente autorizagdo ou vedagao
acerca da liberacdo de recursos, ou ainda repactuacdo dos termos e condicdes para referida
liberacdo.

8.4.2.5. Sempre que necessario, o Cronograma Fisico-Financeiro podera ser aditado para refletir o
exato andamento das obras, sem a necessidade de aprovacdo dos Titulares dos CRI, desde que o
objeto do referido aditamento ndo implique em (i) a prorrogacdo do prazo final, ou (ii) aumento
do valor total das obras.

8.4.3. Os recursos do Fundo de Obras serao liberados e transferidos pela Emissora, mediante
apresentacdo a Emissora do Relatdrio de Reembolsos (conforme definido abaixo) assinado pelo
Medidor de Obras, para a conta de livre movimentacdo da Cedente, a ser oportunamente
informada, na proporcdo dos gastos incorridos, comprovados e aprovados pelo Medidor de Obras,
decorrentes das obras dos Empreendimentos em Construcdo, incluindo, mas ndo se limitando a
custos decorrentes de pagamento de tributos, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds (i)
aprovacao do Relatério de Medicdo pelo Medidor de Obras e (ii) aprovacdo parcial ou total dos
Documentos de Comprovagao para Reembolso (conforme definido abaixo).

8.4.3.1. Os gastos mencionados no item 8.4.3. acima deverao ser comprovados mediante a
apresentacao de um relatério de reembolsos a ser encaminhado mensalmente, observado o prazo
disposto no item 8.4.3 acima, via e-mail, pela Cedente ao Medidor de Obras e a Emissora (no e-
mail securitizacao@ethosgroup.com.br) (“Relatério de Reembolsos”), o qual devera conter as
seguintes informacGes e documentos: (i) a autorizacdo de pagamento emitida e assinada pelo
responsavel pelo departamento financeiro da cedente; (ii) o0 mapa de medicdo com a descricdo da
evolucdo dos servicos prestados e/ou materiais entregues em relagdo ao contrato firmado com os
fornecedores, quando for o caso (“Mapa de Medi¢do”); (iii) a nota fiscal assinada pelo responsavel
do Departamento de Engenharia do grupo da Cedente (“Nota Fiscal”) e/ou outros documentos
que comprovem os gastos incorridos e (iv) o comprovante de pagamento correspondente a cada
solicitacdo de reembolso (“Comprovante de Pagamento” e, em conjunto com a autorizacdo de
pagamento, o Mapa de Medicdo e a Nota Fiscal, os “Documentos de Comprovacdo para
Reembolso”).

8.4.3.2. Os Documentos de Comprovacdao para Reembolso devem ser aprovados parcial ou
integralmente pelo Medidor de Obras em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento
do Relatério de Reembolsos. Os Documentos de Comprovacdo para Reembolso que forem
aprovados poderdo ser processados para pagamento. No caso dos Documentos de Comprovagao
para Reembolso que ndo forem aprovados, o Medidor de Obras deverd apontar, no prazo de 2
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(dois) Dias Uteis contados da data de recebimento do Relatério de Reembolsos, de forma
detalhada o motivo da ndo aprova¢dao e comunicar tal fato imediatamente por e-mail para o
responsavel pelo departamento financeiro da cedente e da Emissora. A Cedente devera prestar
esclarecimento a cada Documento de Comprova¢ao para Reembolso ndao aprovado no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis.

8.4.3.3. O procedimento descrito no item 8.4.3.2. acima devera ser adotado até a aprovacao final
de cada Documento de Comprovagdo para Reembolso ou até a ndo aprovacdo definitiva do
referido documento pelo Medidor de Obras.

8.4.3.4. O Medidor de Obras ndo aprovara os Documentos de Comprovacdo para Reembolso se
verificar uma das seguintes hipdteses: (i) identificacdo de obras dos Empreendimentos em
Construcdo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no Cronograma Fisico-Financeiro; (ii) ndo
observancia das formalidades previstas no item 8.4.3.1. acima; (iii) gastos incorridos referente a
servicos prestados ou materiais entregues antes da Data de Emissdo; (iv) sobrecusto do valor do
orcamento indicado inicialmente no Cronograma Fisico-Financeiro; e (v) se for comprovada
evidéncia de ma-fé ou negligéncia.

8.4.3.5. Caso os Documentos de Comprovacdao para Reembolso ndo sejam aprovados pelo
Medidor de Obras na primeira apresentacdo, a Cedente poderd sanar o vicio apontado pelo
Medidor de Obras, nos termos das Clausulas 8.4.3.2 e 8.4.3.3 acima, ocasido em que os
Documentos de Comprovacgao para Reembolso que ndo forem aprovados serdo processados para
pagamento na medida em que forem aprovados pelo Medidor de Obras e os recursos serdo
transferidos nos termos do item 8.4.7 abaixo.

8.4.3.6. Na ocorréncia das hipéteses previstas no item 8.4.3.4 (i), (iv) e (v), a aprovacdo dos
Documentos de Comprovagdo para Reembolso deverd ser ratificada pelos Titulares dos CRI, por
meio de Assembleia Geral para a deliberagdo sobre a aceitagdo ou rejeicao definitiva dos
Documentos de Comprovagao para Reembolso e consequente autorizacao ou vedagado acerca da
liberacdo de recursos para o reembolso, ou ainda repactuacao dos termos e condi¢bes para
referida liberacgao.

8.4.4. Nao obstante o previsto no item 8.4.3. acima, os gastos incorridos decorrentes das obras
para conclusdao dos Empreendimentos em Construcdo poderdo ser pagos de forma direta pela
Emissora, com os recursos do Fundo de Obras apds o recebimento pela Emissora do Relatério de
Pagamentos (conforme definido abaixo) assinado pelo Medidor de Obras.

8.4.4.1. Na hipdtese prevista no item 8.4.4. acima, devera ser observado o seguinte procedimento:
(i) a Cedente autorizard os seus respectivos fornecedores e/ou prestadores de servigcos a emitirem
a Nota Fiscal referente aos servicos e/ou pedidos de compra de materiais; (ii) o responsavel pelo
departamento de engenharia da Cedente devera elaborar o Mapa de Medicdo com a descricdo da
evolucdo dos servicos prestados e/ou materiais entregues em relacdo ao contrato firmado com os
fornecedores, quando for o caso; e (iii) o responsavel pelo departamento financeiro da Cedente
deverd realizar o recebimento fiscal e provisionamento do pagamento, de modo que serd
constituida a autorizacdo de pagamento, quando for o caso.
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8.4.4.2. O relatdrio de pagamentos devera ser encaminhado pela Cedente, via e-mail a Emissora
(no e-mail securitizacao@ethosgroup.com.br) (“Relatério de Pagamentos”), o qual deverd conter
as seguintes informagdes e documentos: (i) a autorizagdao de pagamento emitida e assinada pela
Cedente; (ii) o Mapa de Medig¢do, quando for o caso; (iii) a Nota Fiscal com os dados de pagamento
(boleto bancario ou dados para depdsito); e (iv) guias de retengao de tributos, conforme legislagao
aplicavel (“Guias” e, em conjunto com a autorizagdo de pagamento, o Mapa de Medi¢do e a Nota
Fiscal, os “Documentos para Pagamento Direto”).

8.4.4.3. Os Documentos para Pagamento Direto devem ser aprovados parcial ou integralmente
pelo Medidor de Obras em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento do Relatério
de Pagamentos. Os Documentos para Pagamento Direto que forem aprovados poderdo ser
processados pela Emissora para pagamento. No caso dos Documentos para Pagamento Direto que
n3o forem aprovados, o Medidor de Obras deverd apontar, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis da data
de recebimento do Relatdrio de Pagamentos, de forma detalhada o motivo da ndo aprovacdo e
comunicar tal fato por e-mail imediatamente para a Cedente e para a Emissora (nos e-mails
CRI@tecnobens.com.br e securitizacao@ethosgroup.com.br, respectivamente).

8.4.4.4. A Cedente, deverd prestar esclarecimento sobre cada Documento para Pagamento Direto
que ndo aprovado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis. Se este prazo ndo for cumprido pela
Cedente, ou se o Medidor de Obras ndo aprovar o Documento para Pagamento Direto no prazo de
até 2 (dois) Dias uteis da data de recebimento do Relatdrio de Pagamentos, a solicitacdo de
pagamento, em conjunto com o Relatério de Pagamentos, serdo transferidos para a aprovacao no
proximo més e deverao ser adotados os mesmos procedimentos previstos neste item, sem
prejuizo do disposto no item 8.4.4.5. abaixo.

8.4.4.5. O procedimento descrito no item 8.4.4.4. acima, devera ser realizado até a aprovacao final
de cada Documento para Pagamento Direto ou até a nao aprovacao definitiva do referido
documento pelo Medidor de Obras, observado que na hipdtese de ocorréncia de um caso fortuito
ou evento de for¢a maior, conforme definidos no paragrafo unico do artigo 393 Cédigo Civil, tal
aprovacao sera excepcionalmente concedida, mediante aprovagao dos Titulares do CRI, por meio
de Assembleia Geral.

8.4.4.6. Exceto na hipdtese de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de for¢ca maior, conforme
definidos no paragrafo Unico do artigo 393 do Cddigo Civil, o Medidor de Obras ndo aprovard os
Documentos para Pagamento Direto se verificar uma das seguintes hipdteses: (i) identificacdo de
obras dos Empreendimentos em Construcdo que nao tenham sido indicadas inicialmente no
Cronograma Fisico-Financeiro, nos termos previstos do Anexo VI do presente Termo; (ii) ndo
observancia das formalidades previstas no item 8.4.2. e seguintes; (iii) se for comprovada
evidéncia de ma-fé ou negligéncia, ou (iv) sobrecusto do valor do orgamento indicado inicialmente
no Cronograma Fisico-Financeiro.

8.4.4.7. Apds a aprovacdo parcial ou integral dos Documentos para Pagamento Direto pelo
Medidor de Obras e do recebimento do Relatério de Pagamentos assinado pelo Medidor de
Obras, a Emissora devera coordenar os procedimentos necessarios para a realizacdo dos devidos
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pagamentos nos termos do item 8.4.7 abaixo. A Emissora devera encaminhar, por e-mail, o
comprovante de pagamento de cada Documento para Pagamento Direto a Cedente e ao Medidor
de Obras, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds cada pagamento realizado.

8.4.5. Os pagamentos e reembolsos a serem realizados pela Emissora deverdo respeitar o seguinte
procedimento: as solicitagdes de pagamento relacionadas aos Relatérios de Pagamentos e aos
Relatérios de Reembolso assinados pelo Medidor de Obras que forem encaminhados para a
Emissora até o Ultimo Dia Util do referido més, deverdo ser pagos pela Emissora até o dia 15
(quinze) ou até o Dia Util imediatamente anterior do més subsequente ao envio das solicitagdes
de pagamento e dos Relatérios de Pagamentos e/ou dos Relatérios de Reembolso.

8.4.5.1. Fica desde j& estabelecido que ndo serdo permitidos pagamentos e reembolsos
relacionados aos Relatdrios de Pagamentos e Relatdrios de Reembolsos em um determinado més
caso a integralidade dos relatérios dos meses anteriores ndo tenha sido aprovada pelo Medidor de
Obras ou por meio de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI.

8.4.6. Caso seja verificado (i) em qualquer Relatério de Medicdo (a) um desvio negativo no
percentual total previsto da evolucao das obras em relacdo ao Cronograma Fisico-Financeiro de
gualquer um dos Empreendimentos em Construcdo, desde que tal atraso ndo seja curado em até
30 (trinta) dias, ou (b) aumento superior a 5% (cinco por cento) no custo das obras em rela¢do ao
Cronograma Fisico-Financeiro de qualquer um dos Empreendimentos em Construcdo; ou (ii) na
data de recebimento do relatério mensal do Servicer, até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, que o
Gatilho de Sobregarantia (conforme definido na Clausula 8.4.6.1 abaixo) esteja abaixo de 100%
(cem por cento) (“Razdo Minima”):

(i) A Cedente devera pagar aos Titulares do CRI multa de 2% (dois por cento) sobre a
somatdria do saldo do valor nominal unitario dos CRI. Além da multa prevista acima, a Cedente
deverd pagar aos Titulares do CRI (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o saldo do
valor nominal unitdrio dos CRI da data da verificagdo do evento até a regularizacdo da evolugdo
das obras em relacdo ao Cronograma Fisico-Financeiro de todos os Empreendimentos em
Construcgao, (b) multa de 2% (dois por cento) sobre a somatéria do saldo do valor nominal unitario
dos CRI para cada aumento adicional de 5% (cinco por cento) no custo das obras em relagdo ao
Cronograma Fisico-Financeiro de qualquer um dos Empreendimentos em Construcdo, e (iii) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més sobre a somatdria do saldo do valor nominal unitario dos
CRI até a regularizacdo da Razao Minima, conforme aplicavel.

8.4.6.1. Mensalmente, até o 52 Dia Util de cada més, a Emissora verificard a razdo entre (ii) a
somatodria do saldo devedor atualizado dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche; e (ii) a somatéria
do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios 12 Tranche e dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche
(“Gatilho de Sobregarantia”).

8.4.6.2. Para o cdlculo da Razdao Minima ndo serdao considerados (i) os Créditos Imobiliarios que
possuam histérico de inadimplemento por prazo superior a 90 (noventa) dias a época da
verificacdo, (ii) os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e os Créditos Imobilidrios 22 Tranche vendidos
para partes relacionadas da Cedente, ou (iii) os Créditos Imobilidrios 12 Tranche e os Créditos
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Imobiliarios 22 Tranche devidos antes da entrega das chaves para os Adquirentes. Para fins deste
instrumento, considera-se parte relacionada controladores ou administradores das Cedentes, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau.

8.4.7. Ndo obstante o disposto na Clausula 8.4.6 acima, as multas previstas na Cldusula 8.4.6 acima
nao serdo aplicaveis na hipdtese de (i) ocorréncia de um caso fortuito ou evento de for¢a maior,
conforme definidos no paragrafo Unico do artigo 393 Cddigo Civil, ou (ii) atraso ou ndo pagamento
do Valor da Cessdo pela Emissora, nos termos Clausula 2.4.1 deste Termo de Securitizacao, desde
gue devidamente comprovadas.

(...)"

IV. Fundo de Reserva:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos, sem prejuizo daqueles que forem estabelecidos no corpo do presente Termo de
Securitizacdo e os instrumentos abaixo listados, terao, no singular ou no plural, os significados que
Ihes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial mailscula no corpo deste instrumento e
descrevem os termos e demais condi¢des da presente emissao:

()

“Conta do Fundo de Reserva”: A conta corrente 2528-3, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Emissora, na qual serdo depositados recursos para arcar com as
obrigacdes mencionadas (i) a (iv) da clausula 10.1 abaixo, na hipotese de insuficiéncia de recursos
originados do pagamento dos Créditos Imobilidrios, compartilhada com a 292 e 302 Séries da 12
Emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora;

(...)

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
(-..)

8.3. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva destinar-se-a ao pagamento das obrigacdes indicadas
na cldusula 10.1 (i) a (iv), na hipdtese de insuficiéncia de recursos originados do pagamento dos
Créditos Imobilidrios para o cumprimento das referidas obriga¢des (“Fundo de Reserva”).

8.3.1. Mensalmente, no Dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o Fundo de
Reserva serd apurado pela Emissora, a fim de verificar se o saldo do Fundo de Reserva esta igual
ao montante equivalente RS 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Limite Minimo”).

8.3.2. Caso, em qualquer das verifica¢des, fique constatado que o Fundo de Reserva ndo observa o
Limite Minimo, a Emissora notificara a Cedente, para que esta credite na Conta do Fundo de
Reserva o montante necessario a recomposicdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
da referida notificacdo.

(...)
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V. Seguros:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Os termos, sem prejuizo daqueles que forem estabelecidos no corpo do presente Termo de
Securitizagdo e os instrumentos abaixo listados, terao, no singular ou no plural, os significados que
Ihes sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra inicial maitscula no corpo deste instrumento e
descrevem os termos e demais condigdes da presente emissao:

(...)

“Seguros”: Em conjunto os seguros contra riscos de engenharia e responsabilidade civil, conforme
disposto na Clausula 8.9 abaixo.

()

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
()

8.9. Seguros: A Cedente contratou apdlice de seguro contra riscos de engenharia e
responsabilidade civil pelas obras a serem executadas nos Empreendimentos em Construcdo
(“Apdlices de Seguro”), apodlices essas que foram submetidas a aprovacdo da Emissora,
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRls, e deverdo ser mantidas em pleno vigor
durante todo prazo da Operacao.

8.9.1. A Cedente incluiu a Emissora como beneficiaria de perda nos termos das Apdlices de Seguro
e forneceu comprovacao dessa inclusao em forma e teor razoavelmente satisfatérios a Emissora.

8.9.2. Se a Cedente nado renovar as Apdlices de Seguro, a fim de manter os Empreendimentos em
Construgao segurado durante o prazo de vigéncia do presente Contrato, a Emissora, contratara, a
seu exclusivo critério, apdlice de seguro diretamente, caso em que a Cedente reembolsara a
Emissora o valor integral despendido para tanto.

8.9.3. A Cedente se compromete a nao praticar ato ou ser omissa em relagao a ato que esteja em
desconformidade com as respectivas Apdlices de Seguro e, consequentemente, o que poderia
eximir as respectivas seguradoras de se responsabilizarem por pedido de indenizacdo baseado
nessas apolices.

(...)

VI. Retrocessao:

“CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS
(...)

8.6. Retrocessao: Observado o disposto no Contrato de Cessdo, caso ocorra qualquer um dos
eventos relacionados nos itens abaixo (“Eventos de Retrocessdo”), a Emissora podera retroceder a
Cedente parte ou a totalidade, a seu exclusivo critério, dos Créditos Imobilidrios por ela cedidos,
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conforme disposto no subitem 8.6.1, abaixo, no estado em que se encontrarem (“Retrocessdo”), e
a Cedente, nesta hipdtese, obriga-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora o
Preco de Retrocessao (conforme definido no subitem 8.6.2, abaixo), resolvendo-se o Contrato de
Cessdo em relagao aos Créditos Imobilidrios retrocedidos na forma desta Clausula:

(i) existéncia de vicios ou defeitos na constituicao ou formaliza¢ao dos Contratos de Compra e
Venda que extinga, no todo ou em parte, retarde a normal cobranga ou a quitagao, quando
solicitada pelo Adquirente, e desde que os vicios ou defeitos tenham sido comprovados, dos
Créditos Imobiliarios e/ou a execucdo de suas garantias, incluindo-se, mas ndo se limitando a, o
ndo recolhimento das assinaturas de qualquer das partes dos Contratos de Compra e Venda, a
auséncia de reconhecimento das respectivas firmas, e a reducao do saldo devedor de qualquer
dos Créditos Imobilidrios devido e eventual revisdao do valor dos Iméveis em virtude da adequacao
entre o tamanho real de algum dos Imdveis e o tamanho previsto nos respectivos Contratos de
Compra e Venda;

(ii) existéncia de débitos, 6nus ou gravames sobre os Imédveis que extingam, no todo ou em
parte, ou retardem a normal cobranca dos Créditos Imobilidrios, que tenham origem até a data da
cessao;

(iii) caso a titularidade da Cedente sobre os Créditos Imobilidrios ao tempo desta cessao, ou,
ainda, a existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios, ou a cessdo de
créditos venha, no todo ou em parte, ser questionada judicialmente, sob qualquer fundamento e
em qualquer aspecto da legislacdo aplicavel, e seja proferida decisdo que, comprovadamente,
obste, impeca ou cause qualquer tipo de constricdo sobre a cobranga e/ou os pagamentos dos
Créditos Imobiliarios a Emissora, de modo a impactar negativamente no fluxo de pagamentos dos
CRI;

(iv) verificacdo de que quaisquer das declara¢des ou informacgdes prestadas pela Cedente no
Contrato de Cessdo sao falsas na data de assinatura do Contrato de Cessao, desde que a cobranca
dos Créditos Imobilidrios seja comprovadamente afetada;

(v) alteracdo dos Contratos de Compra e Venda que ocasione a reducdo ou extingao dos
Créditos Imobilidrios sem prévia anuéncia da Emissora;

(vi) caso a Cedente ocasione a extin¢cdo dos Contratos de Compra e Venda;

(vii)  caso a regularidade da aprovacdo dos projetos dos Empreendimentos perante os érgdos
competentes e/ou do registro perante os Cartérios de Registro de Imdveis competentes sejam
guestionadas judicialmente, por terceiro ou por membro do Ministério Publico, e isso venha a
causar impacto negativo no fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios;

(viii) caso os Fiadores alienem, no todo ou em parte, as unidades autdbnomas dos
Empreendimentos de sua titularidade, durante todo prazo da Operacdo;
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(ix) descumprimento, pela Cedente ou pelos Fiadores de qualquer uma de suas obriga¢des nao
pecuniarias previstas nos Documentos da Operacdo, que n3o seja sanada em 10 (dez) Dias Uteis
do recebimento de notificagdo da Emissora; ou

(x) descumprimento pela Cedente ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo pecunidria
prevista neste Contrato de Cessdao e nos demais Documentos da Operagao, que ndo seja sanada
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data estipulada para pagamento.

8.6.1. A ocorréncia dos Eventos de Retrocessdo previstos nos subitens 8.6. acima ensejara a
Retrocessdo apenas dos Créditos Imobiliarios em relacdo aos quais tais eventos tenham ocorrido,
mediante avaliacdo a ser realizada pela Emissora.

8.6.2. Os Créditos Imobiliarios serdo retrocedidos a Cedente pelo valor do saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios retrocedidos na data da efetiva Retrocessdao, conforme estabelecido no
respectivo Contrato de Compra e Venda, reduzido proporcionalmente de eventuais pagamentos
dos Créditos Imobilidrios (ordinarios ou extraordinarios) retrocedidos ocorridos até a data da
resolucdo da cessdo com relacdo ao(s) respectivo(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) (“Preco de
Retrocessao”).

8.6.3. Ainda na hipdtese de Retrocessdo, todos os Créditos Imobilidrios retrocedidos e
eventualmente recebidos pela Emissora, bem como seus acréscimos, correcoes e atualizacoes,
apos a resolucdo da cessao, deverdo ser imediatamente repassados a Cedente.

8.6.4 A Emissora notificard, caso necessario, em tempo habil os respectivos devedores dos
Créditos Imobiliarios retrocedidos acerca da formalizagcdo da Retrocessao e consequente resolugao
do Contrato de Cessao, para que os devedores realizem o pagamento, diretamente a Cedente, das
proximas parcelas remanescentes, ainda ndo emitidas, dos Créditos Imobilidrios retrocedidos.

8.6.5. O Preco de Retrocessdo sera pago no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do
recebimento, pela Cedente, de notificagdo enviada pela Emissora comunicando a ocorréncia
devidamente comprovada de um ou mais Eventos de Retrocessdao, observado o disposto no
subitem 8.6.7 abaixo (“Prazo de Retrocessao”).

8.6.6. Dentro do mesmo prazo, a Cedente podera se manifestar acerca da verificacdao dos referidos
eventos. Se essa manifestacao for aceita pela Emissora, esta ultima cancelara o procedimento de
Retrocessdo. Por outro lado, se a referida manifestacdao ndo for aceita pela Emissora, sempre de
forma fundamentada, o Preco de Retrocessdo sera devido no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente posteriores ao recebimento, pela Cedente, da comunicacdo que a Emissora fizer
nesse sentido.

8.6.7. Caso o Preco de Retrocessdo ndo seja pago no prazo pactuado no subitem 8.6.5 ou no
subitem 8.6.6, conforme o caso, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a
data de pagamento, multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento)
ao més e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice dos CRI, com cdlculo pro rata die, se
necessario.
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8.6.8. Prevaléncia da Obrigacdo de Retrocessdao. A obrigacdo de Retrocessdao prevista nesta
Clausula configura um negécio aleatdrio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil,
de modo que a Cedente obriga-se, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a
Emissora o Preco de Retrocessdo, na ocorréncia de um Evento de Retrocessdo,
independentemente do estado em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou mesmo de sua
existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade quando da Retrocessao, ressalvadas as hipoteses em
gue a Emissora tenha dado causa exclusiva.”

VIl. Alienacao Fiduciaria de Quotas:

“|| - CONSIDERANDO QUE:
()

) conforme deliberado em assembleia geral dos titulares dos CRI 12 Tranche, realizada em
[20] de outubro de 2020, as 10:00 horas, a presente alienacdo fiducidria de quotas sera
compartilhada com os CRI 12 Tranche e os CRI 22 Tranche, de forma a garantir o adimplemento da
totalidade dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche, bem como do
cumprimento de todas as obrigacdes pecuniarias assumidas pela Cedente nos termos do Contrato
de Cessdo e do Contrato de Cessao 22 Tranche, conforme descrita no item 3.1 do presente
Contrato (“Obrigacdes Garantidas CRI 292 e 302 Séries” e “Obrigacdes Garantidas CRI 372 Série”, e
guando em conjunto, “Obriga¢cGes Garantidas”);

m) em func¢do do acima disposto, sera celebrado, na presente data, o Instrumento Particular
de Compartilhamento de Garantia, entre a Fiduciante e a Fiducidria (“Contrato de
Compartilhamento de Garantias”);

(-..)
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Os Fiduciantes, neste ato, alienam fiduciariamente a Fiduciaria: 100% (cem por cento) das
Quotas presentes ou futuras de titularidade dos Fiduciantes, representativas da totalidade do
capital social da Cedente, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no
Anexo | ao presente instrumento (doravante designadas como "Quotas Alienadas"), incluindo
todos os lucros e dividendos, juros sobre capital prdprio, valores, bonificacdes, certificados, titulos,
direitos e outros bens, que venham a ser declarados, recebidos, devidos e a qualquer titulo
distribuidos ou pagos aos Fiduciantes, com relagdo as Quotas Alienadas ou em troca de tais
Quotas, observando o disposto no item 1.3 abaixo, bem como o direito de subscricdo de novas
guotas representativas do capital social da Cedente e quaisquer outros direitos e frutos que, a
gualquer tempo, sejam concernentes as Quotas Alienadas, ou a elas atribuidos ou delas
decorrentes, nos termos da lei aplicavel, em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, das
Despesas do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo e no Termo de
Securitizacdo 22 Tranche) e do cumprimento de todas as obrigacOes, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente, por forca do
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Contrato de Cessao, do Contrato de Cessdo 22 Tranche e dos demais Documentos da Operagao, e
em suas posteriores alteragdes, perante a Fiduciaria ("Obrigacdes Garantidas").

1.1.1. O cumprimento parcial das Obriga¢des Garantidas ndo importa exoneragado correspondente
da presente alienagao fiduciaria ora estabelecida.

1.2. A transferéncia da titularidade fiducidria das Quotas Alienadas, pelos Fiduciantes a Fiduciaria,
subsistira até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigacdes Garantidas, observado o
disposto no item 5.1. abaixo, ou até a excussdo da alienagdo fiduciaria nos termos do item 4.2
abaixo.

1.3. Desde que os Fiduciantes ndao tenham sido notificados pela Fiducidria acerca do
inadimplemento pecuniario da Cedente ou das obrigagdes dos Fiduciantes no ambito deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria ou dos Documentos da Operacdo, os Fiduciantes terdo o direito
de receber e reter todos e quaisquer lucros e dividendos, juros sobre capital proprio, valores,
bonificacoes, certificados, titulos, direitos e outros bens pagos com relacdo as Quotas Alienadas,
0os quais, apos o referido recebimento e retencdo pelos Fiduciantes, ndo estardo sujeitos a
alienagao fiducidria aqui instituida.

1.3.1 Na ocorréncia de qualquer inadimplemento pecunidrio da Cedente ou das

obrigacdes dos Fiduciantes, no ambito deste Contrato de Alienacdo Fiducidria ou dos Documentos
da Operacdo, apds notificada pela Fiduciaria, a Cedente se compromete a depositar os valores
decorrentes de quaisquer lucros e dividendos, juros sobre capital préprio, valores, bonificacdes,
certificados, titulos, direitos e outros bens pagos com relacdo as Quotas Alienadas, na conta
corrente 2526-7, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da
Fiduciaria, compartilhada a partir desta data com os CRI 22 Tranche.
1.4. Compartilhamento de Garantias: A Alienacdo Fiducidria de Quotas sera compartilhada, de
modo que as importancias recebidas pela Emissora ou depositadas na Conta Centralizadora em
decorréncia destas garantias, serdao destinadas ao adimplemento de todas as obrigacdes
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao e no Contrato de Cessao 22 Tranche, de forma que
seja sempre respeitada a proporg¢ao entre os saldos devedores dos CRI de cada tranche conforme
Contrato de Compartilhamento de Garantia.

(...)

ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

DESCRICAO DAS QUOTAS ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

H _
TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES Percenfual
LTDA NUMERO DE QUOTAS Valor do Capital
Soclal
REBECA DE LIMA MONTONI | 18.713.450 RS 187.134,50 35%
RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO | 34.753.550 RS 347.535,50 65% ,

VIII. Alienacao Fiduciaria de Imoveis:

“CONSIDERANDO QUE:
(-..)
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k) conforme deliberado em assembleia geral dos titulares dos CRI 12 Tranche, realizada em
[5] de novembro de 2020, as 10:00 horas, a presente alienagao fiduciaria dos Imdveis, a alienagao
fiducidria de Quotas e a Cessao Fiduciaria serdo compartilhadas entre os CRI 12 Tranche e os CRI 22
Tranche, de forma a garantir o adimplemento da totalidade dos Créditos Imobilidrios, bem como
do cumprimento de todas as obrigacdes pecuniarias assumidas pela Fiduciante nos termos do
Contrato de Cessdo e do Contrato de Cessdo 22 Tranche, conforme descrita no item 3.1 do
presente Contrato (“Obriga¢des Garantidas CRI 292 e 302 Séries” e “Obrigacdes Garantidas CRI 372
Série”, e quando em conjunto, “Obrigacdes Garantidas”);

) em func¢do do acima disposto, sera celebrado, na presente data, o Instrumento Particular
de Compartilhamento de Garantia, entre a Fiduciante e a Fiducidria (“Contrato de
Compartilhamento de Garantia”);

()
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Objeto: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas
assumidas pela Fiduciante no CRI 12 Tranche e no CRI 22 Tranche, a Fiduciante aliena
fiduciariamente a Securitizadora os 100% dos apartamentos/conjuntos e torres descritos e
caracterizados no Anexo | deste instrumento (“Imédveis”).

1.2.  Nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a alienacdo fiduciaria dos imdveis constituida nos
termos deste Contrato tem seus efeitos em plena eficdcia considerando o cumprimento da
condicdo suspensiva originalmente pactuada, ou seja, que ja ocorreu a liberagdo da hipoteca em
favor de terceiros que recaia sobre o imdével objeto da matricula 5.936 do Oficial de Registro de
Imdveis de Guararapes, e das alienagdes fiducidrias em favor de terceiros que recaem sobre os
imdveis objeto das matriculas 17.598, 17.599, 17.602, 17.611 e 17.615 do Oficial de Registro de
Iméveis de Guararapes constituidas nas matriculas dos referidos iméveis, tendo em vista que as
obrigacdes em favor das quais foram constituidas ja foram integralmente quitadas (“Condicao
Suspensiva”).

1.3. Transferéncia da Propriedade Fiduciaria: A transferéncia da propriedade fiducidria dos
Imdveis, na forma da Clausula 1.1 acima, operar-se-a com o registro do presente Contrato nos
Cartdrios de Registro de Imdveis competentes e subsistird até a efetiva liquidagdo/cumprimento
das Obrigacdes Garantidas.

1.3.1. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importard exoneracao
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, ressalvado o quanto disposto na Clausula

3.10.2, abaixo.”

IX. Cessao Fiduciaria de Direitos:

“Il — CONSIDERANDO QUE:
(...)
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m) conforme deliberado em assembleia geral dos titulares dos CRI 12 Tranche, realizada em
[5] de novembro de 2020, as 10:00 horas, a presente cessao fiduciaria sera compartilhada com os
CRI 12 Tranche e os CRI 22 Tranche, de forma a garantir o adimplemento da totalidade dos
Créditos Imobilidrios e dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche, bem como do cumprimento de todas
as obrigagdes pecunidrias assumidas pela Fiduciante nos termos do Contrato de Cessdo e do
Contrato de Cessao 22 Tranche, conforme descrita no item 3.1 do presente Contrato (“Obrigacdes
Garantidas CRI 292 e 302 Séries” e “Obrigacdes Garantidas CRI 372 Série”, e quando em conjunto,
“Obriga¢des Garantidas”);

n) em funcdo do acima disposto, serd celebrado, na presente data, o Instrumento Particular
de Compartilhamento de Garantia, entre a Fiduciante e a Fiducidria (“Contrato de
Compartilhamento de Garantias”);

()
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das Despesas do Patriménio
Separado e do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessdrias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante, por forca do Contrato de Cessdo, do
Contrato de Cessdo 22 Tranche e dos demais Documentos da Operagdo, e em suas posteriores
alteracOes, perante a Fiducidria ("Obrigacbes Garantidas"); a Fiduciante cedeu e transferiu
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratdvel, em garantia a Fiducidria sob Condicdo
Suspensiva (conforme abaixo definido), a propriedade fiducidria, o dominio resollvel e a posse
indireta da totalidade dos direitos creditérios futuros oriundos da comercializagao dos Iméveis em
Estoque conforme identificados no Anexo |, bem como os direitos e créditos futuros decorrentes
da nova venda de unidades autdbnomas dos Empreendimentos recuperadas de Adquirentes
inadimplentes ou objeto de distrato, e quaisquer outros direitos e frutos que, a qualquer tempo,
sejam concernentes aos direitos creditérios futuros, ou a eles atribuidos ou deles decorrentes
(“Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente”), nos termos da lei aplicavel (“Cessao Fiduciaria”).

1.1.1. Nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a eficacia da presente Cessao Fiduciaria,
em relacdo aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, esta condicionada a eventual venda
dos Iméveis em Estoque (“Condicdo Suspensiva”).

1.1.2. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracado
correspondente da presente Cessao Fiduciaria.

1.1.3. Fica a Fiduciante obrigada a cada 6 (seis) meses a contar da data de assinatura do presente
Contrato de Cessdo Fiduciaria, e até que todos os Imdveis em Estoque tenham sido
comercializados ou na hipdtese de recuperacdo de Imdveis de Adquirentes inadimplentes ou
distratos, celebrar um aditamento a este contrato na forma do Anexo V deste instrumento, a fim
de atualizar o Anexo | e o Anexo Il deste instrumento, ficando dispensada a prévia realizacdo de
Assembleia Geral dos titulares do CRI.
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1.2. A Fiduciante se obriga a (i) comercializar os Iméveis em Estoque por meio da celebragao de
instrumento de compra e venda nos termos das Politicas de Concessao de Crédito da Fiduciante,
conforme identificada no Anexo Ill ao presente Contrato de Cessdao Fiducidria (“Politicas de
Concessdo de Crédito da Fiduciante”), observado que negocia¢des que estejam fora dos critérios
de concessdo de crédito e critérios de financiamento estabelecidos nas Politicas de Concessdo de
Crédito da Fiduciante devem ser aprovados previamente pela Securitizadora, a seu exclusivo
critério e sem necessidade da aprovagao dos titulares dos CRI 12 Tranche, a qual terd o prazo de 2
(dois) Dias Uteis para andlise; e (i) providenciar, em até 10 (dez) dias a contar da data de
comercializagdo da Unidade em Estoque, a auditoria juridica e financeira dos respectivos
instrumentos de compra e venda, para verificacdo, dentre outros aspectos, da observancia a
alinea (i) supra.

1.2.1. Caso a auditoria referida no item 1.2. acima demonstre que a Fiduciante realizou a
comercializacdo de uma Unidade em Estoque em condicdes diferentes daquelas estabelecidas em
suas Politicas de Concessdao de Créditos da Fiduciante, e caso a Securitizadora ndo aprove a
respectiva condicdo da venda realizada, entdo qualquer nova comercializacdo de Unidade em
Estoque ficard sujeita a comprovagao prévia de que os requisitos mencionados no item 1.2 acima
estdo sendo cumpridos.

1.3. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente,
pela Fiduciante a Fiduciaria, observada a Condicdo Suspensiva, opera-se, na data de assinatura
deste Contrato de Cessao Fiduciaria e subsistira até o cumprimento vélido e eficaz da totalidade
das ObrigacGes Garantidas.

1.4. Compartilhamento de Garantias: A Cessao Fiducidria sera compartilhada, de modo que as
importancias recebidas pela Securitizadora ou depositadas na Conta Centralizadora em
decorréncia destas garantias, serao destinadas ao adimplemento de todas as obrigacdes
assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao e no Contrato de Cessao 22 Tranche, de forma que
seja sempre respeitada a proporg¢ao entre os saldos devedores dos CRI de cada tranche conforme
Contrato de Compartilhamento de Garantia.”
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ANEXO Il

INFORMCOES ADICIONAIS

A Emissdo venceu em 20/11/2023, e a Companhia segue inadimplente em relagdo ao pagamento
dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora.

Em AGT realizada em 30/05/2023, os Titulares dos CRIl aprovaram e validaram, dentre outras
deliberacoes: (i) o acordo judicial, nos exatos termos do Anexo lll da mencionada AGT, a ser
realizado nos autos de Execucao de Titulo Executivo Extrajudicial que tramitam perante a 172
Vara Civel da Comarca de Curitiba — PR com autos n® 0008292-81.2022.8.16.0001 (“Acordo
Judicial”); (ii) que o Acordo Judicial contemplara a quitagcdo e extincdo de todas as
obrigacdes assumidas nos Documentos da Emissao pela Cedente e pelos Fiadores; (iii) que
o Acordo Judicial contemplara a extingado das acoes listadas nos itens (i, iii, iv, v) abaixo, bem
como que a Emissora, mediante solicitagcdo formal da Techobens ou dos Fiadores, em
momento oportuno, ou caso seja devidamente intimada ou convocada para tal, se
comprometera a prestar esclarecimentos relativos ao Acordo Judicial, bem como corroborar,
dentro do critério da razoabilidade, com as medidas tomadas pela Techobens ou pelos
Fiadores, para encerrar investigagcdes, procedimentos e processos criminais em curso
pertinentes aos Imoveis e a Operagao, em especial a Denuncia Criminal, conforme item (vi)
da lista de processos abaixo.

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos, o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatério:

(i) N3o pagamento dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora,
devidos em virtude do vencimento da Emissdao, acima mencionado, observado o
Acordo Judicial acima mencionado.

(ii) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

(iii) N3o cumprimento de obrigacdes relacionadas a administracdo pela securitizadora
do patrimonio separado da Emissdao™*.

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) em tramite:

(i) Processo n? 0008292-81.2022.8.16.0001 - Acdo de Execucdo de Titulo - 172 Vara Civel da cidade de
Curitiba — PR
Exequente: Logos.
Executados: TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. (“Tecnobens” ou “Devedora”) e
Rebeca e Rodrigo (sécios).

(ii) Processo n? 0019869-56.2022.8.16.0001- Embargos a Execucdo- 172 Vara Civel da cidade de
Curitiba — PR
Exequente: Logos.
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Executados: TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. (“Tecnobens” ou “Devedora”) e
Rebeca e Rodrigo (sécios).

(iii) Processo n2 0011368-16.2022.8.16.0001- Acdao de Exigir Contas - 172 Vara Civel da cidade de
Curitiba — PR
Exequente: Logos.
Executados: TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. (“Tecnobens” ou “Devedora”) e
Rebeca e Rodrigo (sécios).

(iv) Processo n2 0067766-83.2022.8.16.0000 - Agravo de Instrumento - 202 Camara Civel do Tribunal
de Justica do Estado do Parana

(v) Processo n2 013989-52.2023.8.16.0000 - Agravo de Instrumento - 202 Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado do Parana

(vi) Processo n2 1503142-70.2022.8.26.0032 - 32 Vara Criminal de Aragatuba — SP

Autor: MP - SP
Réus: Rodrigo e Rebeca

*Para maiores informagcdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
**Para maiores informagcdes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe

gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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